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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ 

1.1  ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขออนุญาต 
จะต้องจัดทำเมื่อได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 อาศัยอำนาจตามความใน
มาตรา 51/5 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ 2535 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ.2561 ประกาศ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2564 กำหนดให้โครงการที่ได้รับอนุญาต
จากหน่วยงานอนุญาต  อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจานวนห้องพักตั้งแต่ 80 
ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ในระหว่างดำเนินการต้องจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการท่ีกำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ กิจการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
หรือ ตามท่ีมาตรการกำหนดไว้ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ช่ือ โครงการ เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ (ช่ือในหนังสือเห็นชอบ 
โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20ช้ัน ถนนสุขุมวิท) เป็นอาคารชุดสำหรับพักอาศัย จำนวน 223 ห้อง ความสูงของ
อาคารถึงระดับพื้นดาดฟ้าเท่ากับ 64.80 เมตร พื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 15,437.50 ตร.ม. ได้รับการพิจารณารายงาน
ของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/9653 ลง
วันท่ี 29 ธันวาคม 2553 ท้ังนี้ได้กำหนดให้ทางโครงการปฏิบัติตามมาตการ และทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมและรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ) และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ เป็นผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ
เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ  (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบ 
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1.2  รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป  

ประเภทขนาด และองค์ประกอบโครงการ 

โครงการเดอะเพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ชั้น ถนน
สุขุมวิท) เป็นอาคารชุดพักอาศัย 20 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร สูง 72.90 เมตร รวม 223 ห้อง ตั้งอยู่บริเวณถนน
สุขุมวิทติดปากซอยสุขุมวิท 81 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่รวม 1-1-52 ไร่ หรือ 
2,208 ตารางเมตร  
 ระเบียบ ข้อบัญญัติ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการควบคุมอาคารตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับท่ีเกี่ยวข้อง ให้คำจำกัดความสำหรับอาคารบางประเภทไว้ดังนี้ 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยสำหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกัน สำหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยสำหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัวมีห้องน้ำ ห้องส้วม ทางเดิน 
ทางเข้าออก และทางขึ้นลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน ทั้งนี้ให้หมายความรวมถึงหอพักด้วย (ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด (ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงต้ังแต่ 23 เมตรขึ้น
ไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นท่ีดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้
ว ัดจากระดับพื ้นดินที ่ก ่อสร้างถึงยอดผนังชั ้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบับที ่  47 (พ.ศ.2540) / ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคาร
เป็นท่ีอยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน
ต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป (กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) / ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544) 
 โครงการอาคารชุดสำหรับพักอาศัย จำนวน 223 ห้อง ความสูงของอาคารถึงระดับพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 
64.80 เมตร และถึงระดับหลังคา ค.ส.ล. ของชั้นหลังคาสูงสุดเท่ากับ 72.90 เมตร พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 
15,437.50 ตารางเมตร จึงมีลักษณะเข้าข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมที่เป็นอาคารชุด และมีลักษณะเป็น
อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายใน 
 ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย สำนักงานนิติบุคคล ร้านค้า ห้องเครื่องปั้มน้ำ พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องน้ำ 
ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องเครื่องกำเนิดฟ้า ห้องน้ำ ทางเดิน บันไดและลิฟท์ 
 ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
  ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องเครื่อง ห้องน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์  
 ชั้นที่ 4A ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องเครื่อง ห้องน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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 ชั้นที่ 5 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จำนวน 13 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บของ ห้องออกกำลังกาย ห้องน้ำ 
สระว่ายน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ชั้นที่ 6-18 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จำนวน 195 ห้อง ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได และลิฟต์  
 ชั้นที่ 19 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จำนวน 13 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บของ ทางเดิน บันไดและลิฟต์ 
 ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย บันได ห้องเครื่อง พื้นท่ีหนีภัยทางอากาศ พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน บันได 
   

 

1.3 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 สำหรับโครงการนี้มีพื้นท่ีสีเขียว 859.75 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 428.25 ตารางเมตร เป็น
ไม้ยืนต้น 365.70 ตารางเมตร และภายในอาคารบริเวณช้ัน 5, 19 และช้ัน 20  
  

1.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
1.4.1 ระบบน้ำใช้ 

(1) แหล่งน้ำใช้ 
 โครงการอยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง โดยอยู่ในพื้นท่ีบริการของสำนักงาน
ประปาสาขาพระโขนง ในการรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวงโครงการจะทำการเช่ือมต่อท่อ 
น้ำประปาจากท่อส่งน้ำประปาริมถนนสุขุมวิทด้านหน้าโครงการ โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส่ง
น้ำประปาผ่านวาล์วประตูน้ำและมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ำใต้ดินและส่งเข้าสู ่ระบบการจ่ายน้ำประปาเพื่อใช้ใน
กิจกรรมต่าง ๆ ต่อไป ในการขอใช้บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพระโขนงได้
ยืนยันความพร้อมท่ีจะจ่ายน้ำประปาให้กับโครงการได้ อย่างเพียงพอ 
 (2) ระบบการจ่ายน้ำ 

ระบบจ่ายน้ำประปาจะใช้เครื่องสูบน้ำประปาจากถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ชุด สลับการทำงานสูบ
ส่งน้ำโดยอัตโนมัติข้ึนไปยังถังเก็บน้ำช้ันหลังคาเพื่อจ่ายน้ำไปใช้ในอาคารช้ันต่าง ๆ และใช้เครื่องสูบน้ำเพิ่มความดัน
อัตโนมัติ (Packaged Booster Pump) สำหรับกรณีท่ีแรงคันภายในระบบประปาไม่เพียงพอ โดยเครื่องสูบน้ำเพิ่ม
ความดันอัตโนมัติ ควบคุมการทำงานโดยใช้ Pressure Switches และรักษาระดับความดันในการจ่ายน้ำอย่างน้อย  
1.5 บาร์ ความเร็วในการไหลของน้ำไม่เกิน 1.2 เมตร/วินาที เครื่องสูบน้ำประปามีจำนวน 3 ชุด เพื่อสลับการ
ทำงานและในขณะเดียวกันสามารถช่วยทำงานเสริมกันได้ในช่วงช่ัวโมงการใช้น้ำสูงสุดของช้ันท่ีมีแรงดันต่ำ โดยท่อ
น้ำจ่ายลงจะต่อเข้ากับระบบท่ีแรงดันน้ำในเส้นท่อไม่น้อยกว่า 1.2 บาร์  
 (3) ระบบการเก็บกัก และสำรองน้ำ 

โครงการ ได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำประปาในโครงการรวม 550 ลูกบาศก์เมตร โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ำสำรอง ดังนี้ 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร ซึ่งมี
ความจุรวม 450 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง ความจุ 100 ลูกบาศก์เมตร  
 - น้ำเพื่อการดับเพลิง 
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 ความจุของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง   1,250   แกลอน/นาที  
 ระยะเวลาในการเก็บกัก   30  นาที  
 ปริมาตรเก็บกัก    150  ลบ.ม. 

 
1.4.2 การจัดการน้ำเสีย 
 (1) ประเภทและปริมาณน้ำเสีย 

น้ำเสียท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ีโครงการเป็นน้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมประจำวันต่าง ๆ ของผู้พักอาศัยใน
อาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งกำเนิดหลักได้แก่ ห้องน้ำ ห้องส้วม การอาบ และการล้างทำความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็น
ประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบการจัดการน้ำเสียได้กำหนดให้ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั ้งหมด
เท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้น น้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมที่กำหนดให้เป็นน้ำเสียท้ังหมด  
 (2) ลักษณะสมบัติของน้ำเสีย 

ลักษณะสมบัติของน้ำเสียที่นำมาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
กำหนดให้น้ำเสียมีค่าบีโอดี (BOD) 250 มก./ล. และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 300 มก./ล. น้ำเสียที่มีลักษณะ
สมบัติดังกล่าวจะต้องได้รับการบำบัดโดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อให้มีลักษณะสมบัติอย่างน้อยเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข (อาคารชุดท่ีมีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ัน
ของอาคาร หร ือกลุ ่มของอาคารตั ้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถ ึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด และกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มก./
ล. และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มก./ล.  
 (3) การจัดการน้ำเสีย องค์ประกอบและข้ันตอนของระบบบำบัดน้ำเสีย  

1) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
น้ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำและอุปกรณ์อื่นๆ ท่ีใช้น้ำของอาคาร

แต่ละหลัง จะถูกระบายเข้าสู ่ระบบท่อรวมรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ
โครงการท่ีฝังอยู่ใต้ดิน ระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิด ต่างๆ 

1.1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการอาบซักลา้ง
จากเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย มีขนาด Ø 4 - 10 นิ้ว 

1.2)     ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) ทำหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ 
ต่าง ๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย มีขนาด 6 6 - 12 นิ้ว 

1.3)     ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ทำหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและ
ส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาท่ีดักกล่ินของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

 
2) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
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ระบบบำบัดน ้ำเสียของโครงการ ฝังอยู ่ใต ้ดินบร ิเวณที ่จอดรถด้านทิศเหนือของอาคาร 
ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน และระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่งซึ่งประกอบด้วยบ่อปรับสภาพ 
(Equalization Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) และบ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) พร้อมกับมี
ระบบนำกลับตะกอนและระบบกำจัดตะกอนส่วนเกิน ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 150 ลบ.ม./
วัน 
 
1.4.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเป็นระบบแยก คือ แยกท่อระบายน้ำเสียและท่อระบายน้ำฝนออกจากกัน 
สำหรับการจัดการน้ำฝนภายในโครงการจะมีระบบระบายน้ำฝนของอาคารประกอบด้วยหัวรับน้ำฝนดาดฟ้า (Roof 
Drain: RD) ทำหน้าท่ีรับน้ำฝนบริเวณช้ันหลังคาของอาคารโดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่งแล้วไหล
ลงสู่บ่อพัก (Manhole) ที่อยู่ด้านข้างอาคารซึ่งเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ำตามแนวถนน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
600 มิลลิเมตร ความลาดชัน 1:200 พร้อมบ่อพัก (Manhole) เพื่อรวบรวมน้ำฝนไประบายออกท่อน้ำสาธารณะ
บริเวณด้านหน้าโครงการ 

1.5 การจัดการมูลฝอย 
 (1) มูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการดำเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร 
มูลฝอยแห่ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น   
 (2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถึงมูลฝอยวางไว้ในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- ห้องสำนักงาน โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถึง

มูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องสำนักงาน โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากห้องสำนักงาน
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- ห้องออกกำลังกาย โครงการจะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 2 ถัง 
และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องออกกำลังกาย โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องออกกำลังกายไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- ชั้นห้องพัก โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง ถังมูลฝอยแห้ง 2 ถัง และถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้บริเวณข้างโถงลิฟต์ของชั้น 5-19 ซึ่งเป็นชั้นห้องพักอาศัย โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงาน
รวบรวมมูลฝอยจากห้องสำนักงานไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- พื้นที่ส่วนกลางอื่น ๆ เช่น ช้ันท่ีจอดรถ ทางเดิน โครงการจะต้ังถึงมูลฝอยขนาด 120 ลิตร กระจาย
ตามพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากห้องออกกำลังกายไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้ทุกวัน และ
คัดแยกมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ และนำมูลฝอยจากทุกจุดไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

1.6 ระบบไฟฟ้า 
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โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,600 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
สำนักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ 
 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดต้ังภายใน

อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่าน Transformer ชนิด Oil 
Immersed Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำ สำหรับจ่ายไป
ยัง Load ต่าง ๆ  

(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) 

ขนาด 220 KVA จำนวน 1 ชุด แบบ Stand by Diesel Generator 380/220V 50 Hz Continuous Rating โดย
จะติดตั้งในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าชั ้นล่างและต่อแยกไปยังตู ้เมนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับ
เครื่องใช้ไฟฟ้ากรณีการเกิดไฟฟ้าขัดข้อง 

นอกจากนี ้ โครงการได้จัดให้มีระบบสายดินเพื ่อป้ องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั ่ว และ 
กระแสไฟฟ้าลัดวงจร เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง และจัดให้มี
สายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์ 1 จุดในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ
และอุปกรณ์ไฟฟ้าอื่น ๆ กำหนดให้เป็นแบบประหยัดพลังงาน  

 

1.7 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 20 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูง 72.90 

เมตร และมีพื้นที่ใช้สอยเกิน 10,000 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
พบว่า แต่ละอาคารจัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิงจึง
ออกแบบและติดตั้งให้สอดคล้องกับกฎหมายและข้อบังคับที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.
2535) ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 รวมถึงข้อบัญญัติของกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

(1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดต้ังในทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : RCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับ
ควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ท่ีติดต้ังไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน 
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวทั้งอาคารโดยจะต้ังอยู่ในห้อง
สำนักงานนิติบุคคลช้ันล่าง 

2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้ว ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟแต่ละช้ัน 

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดต้ังท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุท่ีใช้มือ ดังนี้ 
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(ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณเสียง (Fire Alarm Speaker) 
ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟในแต่ละช้ัน  

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ท่ัวทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันภายในห้องพักทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคล ร้านค้า โถง
ลิฟต์ ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่อง และทางเดินในแต่ละช้ัน 

(ค) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามไปยังแผงควบคุม โดยจะติดต้ังบริเวณทางรถวิ่งและท่ีจอดรถ ห้องน้ำ และ
ห้องพักมูลฝอยภายนอกอาคารได้โดยตรง สำหรับชั้นจอดรถที่ 2 ถึงชั้นสูงสุดจะใช้บันไดหนีไฟ (บันได ST1 และ 
ST2) เป็นต้นทางหลักในการหนีไฟลงสู่ช้ันล่างซึ่งออกสู่ภายนอกอาคารไปรวมกันท่ีจุดรวมคนได้โดยตรง นอกจากนี้ 
บริเวณชั้นดาดฟ้าได้จัดเตรียมให้มีลานหนีไฟทางอากาศ เป็นช่องทางการอพยพหนีไฟท่ีเพิ่มขึ้นสำหรับผู้พักอาศัย
บริเวณช้ันสูง ๆ ท่ีอาจมีอุปสรรคในการใช้บันไดหนีไฟด้วย โดยบันไดหนีไฟท้ังสองแห่งมีลักษณะดังนี้ 

- บันได ST1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ชานพักกว้าง 4.25 เมตร 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST2 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 0.9 เมตร ชานพักกว้าง 1.9 เมตร 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

(6) ลิฟต์ดับเพลิง 
โครงการจัดให้มีลิฟต์คับเพลิงพร้อมโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 แห่ง เป็นลิฟต์โดยสารตัวท่ี 3 อยู่

ติดกับโถงลิฟต์ดับเพลิง สามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกช้ัน  
(7) ลานหนีไฟทางอากาศ 

เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 ลาน ขนาดพื้นท่ี 100 ตารางเมตรอยู่บริเวณพื้นดาดฟ้า  
(8) ระบบจ่ายพลังงานสำรอง 

โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และ
สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับไฟส่องสว่างฉุกเฉินได้
ไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมง สำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง และบันไดหนีไฟ และสามารถจ่าย
พลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลาสำหรับลิฟต์ดับเพลิง ไฟส่องสว่างตามทางเดิน และระบบส่ือสาร  

(9) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟท่ีทำด้วยวัสดุทนไฟมีความกว้าง 0.9เมตร ความสูง 2 เมตร 

ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน โดย
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่ง
จะติดต้ังไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

 
 

(10) แผนการอพยพหนีไฟ 
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โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสาน
ให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพ
หนีไฟและจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจนและติดตั้งไว้ท่ี
บริเวณโถงบันได STI และ ST2 ของทุกช้ัน  

(11) การกำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ี

จะตรวจเช็คจำนวนคนท่ีออกและยังติดอยู่ภายในอาคาร เพื่อให้การช่วยเหลือผู้ท่ีอยู่ภายในอาคารได้อย่างทันท่วงที 
ซึ ่งจะใช้เวลาในการตรวจเช็คจำนวนคนประมาณ 10 นาที แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยไปยังพื้นที่ปลอดภัย
ภายนอกโครงการอย่างเร่งด่วนโดยไม่กีดขวางรถดับเพลิง ท้ังนี้ โครงการได้กำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นสำหรับกรณี
เกิดเหตุไม่รุนแรง ไว้บริเวณถนนและพื้นที่สีเขียวภายในโครงการด้านหน้าโครงการซึ่งติดถนนสุขุมวิท ขนาดพื้นท่ี 
217.65 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 870 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการจำนวน 
851 คน (ข้อกำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) สำหรับกรณีท่ีเกิดเหตุรุนแรงอาจมีความจำเป็นต้องใช้พื้นท่ี
ทางเท้าของถนนสุขุมวิทเป็นจุดรวมคนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรง ท้ังนี้ การกำหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปล่ียน
ตำแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานท่ี เกี่ยวข้อง 

 
 

1.8 ระบบระบายอากาศ 
(1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยมีขนาดตัน
ความเย็นของระบบปรับอากาศรวมทุกอาคารประมาณ 523 ตัน 

(2) ระบบระบายอากาศภายในห้องพัก 
ระบบระบายอากาศภายในห้องพัก แยกออกเป็น 2 ส่วน คือ การระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

โดยอาศัยช่องเปิดของห้องพัก ได้แก่ ประตู หน้าต่าง และการระบายอากาศแบบใช้พัดลมระบายอากาศช่วยใน
บริเวณท่ีต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้น เช่น ห้องน้ำ  

(3) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง  
1) บันไดหนีไฟ 

บันไดหนีไฟของโครงการมี 2 แห่ง จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ และควบคุมความดันภายในห้องโถง
ลิฟต์ตั ้งแต่ชั ้นล่างถึงชั ้นดาดฟ้าให้คงที่ โดยใช้ Differential Pressure Sensor ที่ติดอยู่ในแต่ละชั้น ทำหน้าท่ี
ควบคุมการเปิด-ปิดของ Motorized Damper เพื่อระบายความอันส่วนเกินและป้องกันควันเข้าสู่ห้องบันไดหนีไฟ 
โดยปริมาณอัดอากาศในซ่องบันไดหนีไฟ ประมาณ 18,800 CFM และเลือกใช้พัดลม AXIAL FAN ขนาดสามารถ
จ่ายลมได้ 10,000 CFM 1.0 นิว นำ 2 ชุด 

2) โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิงมีจำนวน 1 ชุด มีห้องโถงลิฟต์แยกจากทางเดินภายในอาคารภายในโถงลิฟต์

ดับเพลิง จะจัดให้มีพัดลมอัดอากาศ และควบคุมความดันภายในห้องโถงลิฟต์ต้ังแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้าให้องท่ี โดย
ใช้ Differential Pressure Sensor ที่ติดอยู่ในแต่ละช้ัน ทำหน้าที่ควบคุมการเปิด-ปิดของ Motorized Damper 
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เพื่อระบายความคันส่วนเกินและป้องกันควันเข้าสู่ห้องบันไดหนีไฟ โดยปริมาณอัดอากาศในโถงลิฟท์ ประมาณ 
18,800 CFM และเลือกใช้พัดลม AXIAL FAN ขนาดสามารถจ่ายลมได้ 10,000 CFM 1.0 นิ้ว น้ำ 2 ชุด 

 
1.9 การจราจร 

โครงการจะมีทางเข้า - ออก จำนวน 1 แห่ง (เข้า-ออก) ขนาดกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิท 
ขนาด 3 ช่องทางการจราจร โดยภายในโครงการมีถนนรอบอาคาร เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กกว้าง 6 เมตร เดิน
รถ 2 ทิศทาง ซึ่งจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน สำหรับที่จอดรถนั้น โครงการจะจัดเตรียมไว้อยา่ง
เพียงพอ จำนวนรวมทั้งส้ิน 105 คัน ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ดังนี้  

ท่ีจอดรถยนต์ช้ันล่าง  = 16 คัน  
ท่ีจอดรถยนต์ช้ันจอดรถ 2  = 25 คัน 
ท่ีจอดรถยนต์ช้ันจอดรถ 3  = 25 คัน 
ท่ีจอดรถยนต์ช้ันจอดรถ 4  = 25 คัน 
ท่ีจอดรถยนต์ช้ันจอดรถ 4A = 14 คัน 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บทที่ 2 
 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มีลักษณะมาตรการเป็นแบบเชิงพรรณนา ส่วนใหญ่ไม่มีการ
ตรวจวัด ตรวจวิเคราะห์ หรืออื่นใดท่ีจะได้ข้อมูลในรูปเชิงปริมาณ  สำหรับเนื้อหาในมาตรการส่วนใหญ่จะเป็นการ
กำหนดให้โครงการต้องจัดให้มีวัสดุ อุปกรณ์ เครื่องจักร ข้อระเบียบ แนวทางปฏิบัติ เพื่อคงไว้ซึ่งการป้องกนั
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการอาจก่อให้เกิดท้ังในระยะก่อสร้างและระยะเปิดดำเนินการ  รวมไปถึงแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการอาจก่อให้เกิด  โดยจัดให้มีข้อกำหนดต่างๆ  เพื่อให้ผลกระทบนั้นลดลงอยู่ในเกณฑ์
ท่ีเหมาะสม   ท้ังนี้มาตรการดังกล่าวเกิดข้ึนจาการวิเคราะห์ ประเมิน โดยใช้หลักวิชาการท่ีเป็นท่ียอมรับในระดับ
สากล และมีความเหมาะสมต่อบริบทขององค์กร  ครอบคลุมองค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมท้ัง 4 ด้าน ได้แก่ 
องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  จะเห็นได้ว่ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมเป็นมาตรการท่ีมีความสำคัญอย่างยิ่งยวดต่อการป้องกัน แก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเกิดจาก
โครงการ 
 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขส่ิงแวดล้อมของโครงการ เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ (ช่ือในหนังสือ
เห็นชอบ โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ช้ัน ถนนสุขุมวิท) ประกอบไปด้วยองค์ประกอบต่างๆ  ท่ีมีความ
สอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้าน
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  ท้ังนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน  
ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดดังท่ีกล่าวมาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการ
รายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 ท้ังนี้ผลการทบทวนแสดงในตารางท่ี 2.2.1 
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ตาราง 2.2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
2. ช่วงเปิดดำเนินการ 

2.1 ทรัพยากรทางกายภาพ 
2.1.1 สภาพภูมิประเทศ 
- ดูแลบริเวณพ้ืนที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยู่เสมอ 

 
 
 
โครงการดูแลพ้ืนที่ให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
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2.1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็วไม่

เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง
คราวเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากถนน 

 
 
-โครงการควบคุมความเร็วของรถ โดยใช้ป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูน
ลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
 
โครงการหมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนอยู่
เสมอ 
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2) มลพิษทางอากาศ 
1. จัดให้มีระบบบำบัดอากาศจากชั้นจอดรถ โดยใช้หลักการของระบบ

บำบัดอากาศด้วยดิน (Earth Air Purifiers : EAPs) โดยทำการ
รวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้นมีปริมาตรรวม
ประมาณ 19,000 CFM และเลือกพัดลมอัดอากาศขนาด 20,000 
CFM ผ่านท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว ทำ
หน้าท่ีรวบรวมอากาศและนำอากาศเสียท่ีรวบรวมได้ทั้งหมดอัดลง
ดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดย

 
-โครงการมีระบบบำบัดอากาศจากชั้นจอดรถ  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
การวางท่อระบายอากาศ (เจาะรูพรุน) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
น้ิว ลึกจากผิวดินประมาณ 0.5 เมตร 

2. ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง และกำชับให้เจ้าหน้าท่ี
ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด เพ่ือลดการระบายมลสารจากที่จอดรถ
ออกสู่พื้นที่โดยรอบโครงการ 

3. จัดระบบการจราจรภายในโครงการ ให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการโดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น 
เพ่ือลดการระบายมลสารทางอากาศจากการจราจร 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพ้ืนที่รวม 
859.75 ตร.ม. โดยต้นไม้ที่เลือกใช้จะสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

5. ให้มีกระบะปลูกต้นไม้บริเวณชั้นจอดรถ เพ่ือลดการแพร่กระจาย
ของฝุ่นละอองหรือมลสารอื่นๆ จากยานพาหนะ 

6. ดูแลบริเวณพ้ืนที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำรถไปตรวจสภาพเป็นประจำทุกปี
และดูแลบำรุงรักษาเครื่องยนต์ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

 

 
 
-โครงการติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพ่ือลดการระบายมลสารทางอากาศจากการจราจร 
 
 
-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยเลือกใช้
ต้นไม้ทีส่ามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 
 
-โครงการจัดให้มีกระบะปลูกต้นไม้บริเวณชั้นจอดรถ เพ่ือลดการ 
แพร่กระจายของฝุ่นละอองหรือมลสารอื่นๆ 
-โครงการดูแลบริเวณพ้ืนที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 
-โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำรถไปตรวจสภาพเป็น
ประจำทุกปี และดูแลบำรุงรักษาเครื่องยนต์ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
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2.1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เช่น ติดป้าย
จำกัดความเร็ว และทำสันนูนลดความเร็วและช่วยลดระดับเสียงที่เกิด
จากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 
 

-โครงการควบคุมความเร็วของรถ โดยใช้ป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูน
ลดความเร็ว 

ภาคผนวก 9 

2.1.4 คุณภาพน้ำ 
1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Activated Sludge 

Process) ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 150 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ซึ่งกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและ
มีประสิทธิภาพ 

3. ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน 

 
-โครงการจัดให้มรีะบบบำบัดแบบเติมอากาศ และมีการตรวจคุณภาพน้ำ
ตามมาตรการ 
 
 
 
-โครงการมีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษา และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 
-โครงการมีการประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 

  
ภาคผนวก 3,5,9 
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 2.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
- ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

 
 
โครงการดำเนินการตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

  
 

ภารผนวก 3,5,9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
2.2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 
1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถทำงานได้อย่าง

มีประสิทธิภาพ 
2. ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

 
-โครงการดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 
-โครงการดำเนินการตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

  
ภาคผนวก 3,9 
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2.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
2.3.1 การใช้น้ำ 
1. โครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดินคอนกรีตเสริมเหล็กจำนวน 2 ถัง 

ความจุ 450 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า มีความจุ 100 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคและเพ่ือ
การดับเพลิงทั้งหมด 550 ลูกบาศก์เมตร สามารถสำรองน้ำใช ้ได้
อย่างน้อย 1.5 วัน และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงได้อย่างน้อย 30 
นาที 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าชำรุดเสียหายให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด 

 
 
-โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดินคอนกรีตเสริมเหล็กจำนวน 2 ถัง 
 
 
 
 
 
-โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าชำรุดจะดำเนินการซ่อมแซมทันที 
-โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด 

  
 

ภาคผนวก 9 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
 

ภาคผนวก 4,9 
2.3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Activated Sludge 

Process) ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 150 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 

 
-โครงการจัดให้มรีะบบบำบัดแบบเดิมอากาศ และมีการตรวจคุณภาพน้ำ
ตามมาตรการ 
 
 

  
ภาคผนวก 3,5,9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ซึ่งกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

2. ทางโครงการได้มีการออกแบบระบบ Aerosol ของระบบบำบัดน้ำ
เสีย เพ่ือกำจัดให้มีการนำก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียไป
กำจัดอีกต่อหน่ึง โดยการนำก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปเก็บ
ในถังซึ่งสามารถนำไปกำจัดได้โดยการเผาทิ้งต่อไป 

3. จัดเตรียมเครื่องเติมอากาศ จำนวน 1 เครื่อง ไว้สำหรับเป็นเครื่อง
สำรองสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและ
มีประสิทธิภาพ 

5. ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกิน จากระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน 

 
 
-โครงการได้มีการออกแบบระบบ Aerosol ของระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือ
กำจัดให้มีการนำก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดอีกต่อ
หน่ึง 
 
-มีการดูแลเครื่องเติมอากาศระบบบำบัดน้ำเสียหากชำรุดเร่งซ่อมแซม
โดยด่วน 
-โครงการมีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
-โครงการมีการประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกิน 
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 

2.3.3 การระบายน้ำ 
หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพ่ือ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ
อุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 
โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุก
เดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ำ ซึ่งเป็น
สาเหตุทำให้เกิดการอุดตัน ในการระบายน้ำ 

  

2.3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 50 – 120 ลิตรแบบมีฝาปิดมิดชิดไว้ใน

ทุกชั้นที่มีห้องพัก (ถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร สำหรับมูลฝอยแห้ง 
2 ถัง และมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย 

 
-โครงการจัดให้มีถังรองรับมลูฝอยแบบมีฝาปิดมิดชิดไว้ในทุกชั้นที่มี
ห้องพัก 
 
 
 

  
ภาคผนวก 9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
จากน้ันนำมูลฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือให้รถเก็บจน
มูลฝอยของเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย 100 ล. จำนวน 1 ถัง ตั้งไว้ด้านหน้า
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยนำมูลฝอย
อันตรายมาท้ิง และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุง
สีส้ม แนะนำมาไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายที่ต้ังอยู่ในห้องพักมูลฝอย
รวมแยกจากมูลฝอยอื่นให้ชัดเจน 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม้ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป 
โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื ่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของอาคาร ขนาดความจุ 
46.25 ลบ.ม. (รูปที ่ 3) โดยภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ล. 
จำนวน 40 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 25 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 14 ถัง 
และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ซึ ่งรองรับมูลฝอยจากอาคารได้
ประมาณ 9 วัน 

6. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยวันละ 1 ครั ้ง เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

7. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้
อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 
 
-โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายจำนวน 1 ถัง ต้ังไว้ด้านหน้าห้องพัก
มูลฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยนำมูลฝอยอันตรายมาท้ิง 
 
 
 
-เจ้าหน้าท่ีโครงการจัดเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม้ให้มีปริมาณหรือน้ำหนัก
มากเกินไป 
-เจ้าหน้าท่ีโครงการรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอย
ของโดยการมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
-โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของอาคาร ซึ่งรองรับ
มูลฝอยจากอาคารได้เพียงพอ 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยสม่ำเสมอ เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 
-โครงการมีการดูแลห้องพักมูลฝอย โดยปิดประตูมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
 

 
 

ภาคผนวก 9 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
 
 

ภาคผนวก 9 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจาก

การล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป 
9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย

แต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 
10. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขน

มูลฝอย เพื ่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ
โครงการ 

11. โครงการจะกันที ่จอดรถคันที ่ 12 ไว้ให้รถเก็บขนมูลฝอยของ 
สำนักงานเขตวัฒนา สามารถจอดรถได้ที่บริเวณริมถนนภายใน
โครงการด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเพื่อทำการจัดเก็บมูลฝอยได้
อย่างสะดวกให้กับรถเก็บขนมูลฝอย โดยรถเก็บขนมูลฝอยเมื่อเดิน
ทางเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยภายใน โครงการสามารถเดินรถบนถนน
ของโครงการ ความกว้าง 6 เมตร เข้าสู่ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยได้
อย่างสะดวก โดยมิต้องจอดรถบนถนนสุขุมวิทแต่อย่างใดและไม่
ส่งผลกระทบต่อการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขน 
13. ประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให ้มาเก ็บมูลฝอยจาก

โครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 
14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอย

ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

-โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป 
-โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่
ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 
-โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บ
ขนมูลฝอย เพ่ืออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 
 
-โครงการรจะกันที่จอดรไว้ให้รถเก็บขนมูลฝอยของ สำนักงานเขตวัฒนา 
สามารถจอดรถได้ที่บริเวณริมถนนภายในโครงการด้านหน้าห้องพักมูล
ฝอยเพ่ือทำการจัดเก็บมูลฝอยได้อย่างสะดวก 
 
 
 
 
 
-โครงการควบคุมดูแลพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้ 
-โครงการประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการอย่างสม่ำเสมอ 
-โครงการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก 
 

 
 

ภาคผนวก 9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
 
2.3.5 การใช้ไฟฟ้า 
 

 
- 

 
- 

 
- 

2.2.6 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสำหรับอาคารชดุพักอาศัย
เพ่ิมเติมจากท่ีกฎหมายกำหนด ได้แก่ น้ำสำรองดับเพลิง และเครื่องสูบ
น้ำดับเพลิง เป็นต้น โดยสามารถสรุปรายละเอียดได้ดังน้ี 
ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดต้ังในทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย  

1.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะทำหน้าท่ี
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุที่ ติดต้ังไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้
เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะสง่
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารโดยจะต้ังอยู่ในห้องสำนักงาน
นิติบุคคล ชั้นล่าง  
1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm 
Bell) ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินโถงลิฟต์และบันไดหนีไฟแต่ละชั้น  
1.3) อุปกรณ์แจ้งเหตุติดต้ังทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้ง
เหตุที่ใช้มือ ดังน้ี  
(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อม
สัญญาณเสียง ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟใน
แต่ละชั้น  

 
-โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสำหรับอาคารชุดพักอาศัย
เพ่ิมเติมจากท่ีกฎหมายกำหนด  
 
โครงการติดต้ังระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยในทุกชั้นของอาคาร 
1.1 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะทำหน้าท่ีเป็น
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ 
 
 
 
 
1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) 
 
1.3 อุปกรณ์แจ้งเหตุติดต้ังทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่
ใช้มือ 

(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อม
สัญญาณเสียง ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟใน
แต่ละชั้น  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังเครื่องตรวจจับ
คนภายในห้องพักทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคล ร้านคา้ โถงลิฟต์ 
ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่อง และทางเดินในแต่ละชั้น  
(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดต้ังบริเวณทางรถ
ว่ิงและที่จอดรถ ห้องน้ำ และห้องพักมูลฝอย ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังเครื่องตรวจจับ
คนภายในห้องพักทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคล ร้านคา้ โถงลิฟต์ 
ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่อง และทางเดินในแต่ละชั้น  
(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดต้ังบริเวณทางรถ
ว่ิงและที่จอดรถ ห้องน้ำ และห้องพักมูลฝอย ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
 

 
ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย  
(1) ระบบท่อยืนติดต้ังต้ังแต่ชั้นล่างไปยังชั้นบนสุด  
(2) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 

โดยสายฉีดน้ำดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มม. ยาว 30 ม. 
และวาล์ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. สำหรับตำรวจดับเพลิงใช้
งาน  

(3) ท่อรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร มีขนาด 4"x2 1/2"x21/2" แบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน คือสำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงเข้าถังเก็บน้ำ 
และสำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงอัดเข้าระบบดับเพลิงภายในอาคาร
ติดต้ังบริเวณด้านหน้าโครงการ  

(4) น้ำสำรองดับเพลิง โครงการได้สำรองน้ำเพ่ือการ    ดับเพลิงเพ่ือ
สำรองในการดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที  

(5) ติดต้ังเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิดผงเคมี
แห้ง ขนาดความจุ 7 กิโลกรัม ติดต้ังทุกระยะรัศมีไม่เกิน 30 เมตร และ
บริเวณที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยติดต้ังไว้รวมกับตู้สายฉีดน้ำดับเพลิง
ทุกตู้ 

โครงการมรีะบบป้องกันเพลิงไหม ้
(1) ระบบท่อยืนติดต้ังต้ังแต่ชั้นล่างไปยังชั้นบนสุด  
 
2. ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 
FHC) สำหรับตำรวจดับเพลิงใช้งาน 

 
3. ท่อรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงเข้าถัง
เก็บน้ำ และสำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงอัดเข้าระบบดับเพลิงภายใน
อาคาร ติดต้ังบริเวณด้านหน้าโครงการ 
 
4. น้ำสำรองดับเพลิง โครงการได้สำรองน้ำ เพ่ือสำรองในการดับเพลิง 
 
5. ติดต้ังเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิดผงเคมี
แห้ง บริเวณที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยติดต้ังไว้รวมกับตู้สายฉีด
น้ำดับเพลิงทุกตู้ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
ระบบจ่ายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดต้ังไว้บริเวณโถงทางเดิน 
ห้องพักทุกห้องและห้องต่าง ๆ โดยใช้หัว Sprinkler ชนิด Glass Bulkb 
ที่ Temperature rating 57 องศาเซลเซียส สำหรับพ้ืนที่ทั่วไป และ 80 
องศาเซลเซียส สำหรับบริเวณส่วนห้องครัว 
- บันไดหนีไฟจำนวน 2 แห่ง มีความสูงจากชั้นดาดฟ้าถึงพ้ืนดินอยู่ห่าง
กันไม่เกิน 60 เมตร โดยบันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารมีระบบอัด
อากาศภายในช่องบันไดที่สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิง
ไหม้เพ่ือให้ภายในบันไดหนีไฟปลอดจากเปลวไฟและควัน 

- บันไดหนีไฟสามารถลำเลียงคนออกสู่ภายนอกคารได้ภายใน 10 นาที 
 
- บันไดหนีไฟของโครงการทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งเป็นวัสดุทนไฟ 

และไม่ผุกร่อน มีความกว้าง 1.5 เมตร 1 บันได และ กว้าง0.9 ม. 1 
บันได มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตร.ม.  

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดต้ังไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
บริเวณผนังชานพักบันได 

- ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนี
ไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษร
สูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดต้ังไว้ที่บริเวณ
ทางเข้า – ออกบันไดหนีไฟโถงลิฟต์และทางเดิน 

- ประตูหนีไฟของโครงการ มคีวามกว้าง 1.0 เมตรสูง 2.0 เมตร ทำด้วย
วัสดุทนไฟและเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดต้ัง

-โครงการติดต้ังระบบจ่ายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดต้ังไว้
บริเวณโถงทางเดิน ห้องพักทุกห้องและห้องต่าง ๆ 

 
 
-โครงการมีบันไดหนีไฟจำนวน 2 แห่ง โดยบันไดหนีไฟที่อยู่ภายใน
อาคารมีระบบอัดอากาศภายในช่องบันไดที่สามารถทำงานได้โดย
อัตโนมัติ เมื่อเกิดเพลิงไหม้เพ่ือให้ภายในบันไดหนีไฟปลอดจากเปลวไฟ
และควัน 

-โครงการมีบันไดหนีไฟสามารถลำเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้
รวดเร็ว 
-โครงการมีบันไดหนีไฟของโครงการทำด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็กซึ่งเป็น
วัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน 
 
 
-โครงการมีบันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดต้ังไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 
-โครงการมีการติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจน
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนี
ไฟ” 
 
 
-โครงการมีประตูหนีไฟ ทำด้วยวัสดุทนไฟและเป็นบานเปิดชนิดผลัก
ออกสู่ภายนอก พร้อมติดต้ังอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง- โครงการจัดให้มีลิฟต์
ดับเพลิงพร้อมโถงลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 แห่ง เป็นลิฟต์โดยสารตัวที่ 3 
อยู่ติดกับโถงลิฟต์ดับเพลิง สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา และจอดได้ทุก
ชั้น 

- ท่อพร้อมตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชั้น โดยจะรับน้ำดับเพลิงจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนงและจะติดต้ังหัวรับน้ำดับเพลิง
ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 

21 2⁄  × 21 2⁄  × 4 น้ิวพร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด สำหรับรับ
น้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง 

- จัดให้มีน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง ซึ่งสามารถดับเพลิงได้นานไม่น้อย
กว่า 30 นาที 

- ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) จำนวนชั้นละ 2 ตู้ 
- ถังดับเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ซึ่งจะติดต้ังไว้ภายในตู้ FHC 

ในแต่ละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย 
- จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศชั้นดาดฟ้าเป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก 

จำนวน 1 แห่ง ขนาดพ้ืนที่ 100 ตารางเมตร 
- ติดต้ังแบบแปลนแผนยังแสดงตำแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ 
บริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้นของอาคาร  
2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ บริเวณพ้ืนที่ว่างด้านทิศ

ตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ 217.65 ตร.ม. สามารถ
รองรับจำนวนคน 870 คน เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยจำนวน 851 
คน  

 
 
 
 
-โครงการมีท่อพร้อมตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชั้น  
 
 
 
 
-โครงการมีน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง ซึง่สามารถดับเพลิง 
 
-โครงการมีตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ชั้นละ 2 ตู้ 
-โครงการมีถังดับเพลิงเคมชีนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ซึ่งจะติดต้ังไว้
ภายในตู้ FHC ในแต่ละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย 
-โครงการมีมีลานหนีไฟทางอากาศชั้นดาดฟ้าเป็นลานคอนกรีตเสริม
เหล็ก จำนวน 1 แห่ง  
-โครงการติดต้ังแบบแปลนแผนยังแสดงตำแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่าง ๆ บริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้นของอาคาร 
-โครงการจัดให้มีจุดรวมคนตามมาตรการกำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที  

4. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงให้มาจดัอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

-โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย จะรีบดำเนินการ
แก้ไขทันที 
โครงการมีการจัดอบรม และซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ตาม
มาตรการ  
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ภาคผนวก 9 

2.3.7 ระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศใหส้ามารถใชง้านได้อยู่เสมอ

โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย  
2. ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ

สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  
3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดขนาดระบายอากาศ
พ้ืนที่รวม 859.5 ตร.ม. 

 
-โครงการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ โดยไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
-โครงการติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
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2.3.8 การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่

ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบนถนนสุขุมวิท โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้
สะดวกและรวดเร็ว  

2. จัดทำสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า – ออก โครงการติดด้าน หน้า
รถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้สะดวกในการตรวจสอบและ
รวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

 
-โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
การจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า – ออกโครงการ 
 
 
โครงการจัดทำสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า – ออก โครงการติดด้าน 
หน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้สะดวกในการตรวจสอบ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. จัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับข่ีทำให้การเคลื่อนของรถในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

4. ติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย
และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของ
ปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

5. ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก โครงการให้สามารถ
มองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน  

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะ
เข้าหรือออกจากโครงการ  

7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากข้ึน 
เน่ืองจากท่ีต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าสถานีอ่อนนุช 
ซึ่งอยู่บนถนนสุขุมวิทซึ่งห่างจากโครงการประมาณ 50 เมตร และ
สามารถเชื่อมกับระบบรถไฟฟ้าใต้ดินได้สะดวก  

8. จัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการจำนวน 105 คัน 

-โครงการจัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี 
 
-โครงการติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 
 
-โครงการติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณช่องทางเข้า-ออก โครงการให้
สามารถมองเห็นรถได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
 
-โครงการห้ามไม่ให้มีการจอดบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร 
 
-โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มาก
ข้ึน เน่ืองจากท่ีต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าสถานีอ่อนนุช 
 
 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการเพียงพอ 
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2.3.9 การใช้ที่ดิน 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 20 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร ลักษณะการดำเนินการเพ่ือเป็นอาคารพักอาศัยถือเป็นกิจการ
หลักที่สามารถดำเนินการได้ โดยมีอัตราส่วนอาคารโครงการต่อพ้ืนที่ดิน 

 
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 20 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร และมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ
พ้ืนที่ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
6.99 : 1 (ไม่เกิน 7:1) มีอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมร้อย 8.2 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมีที่ว่างปราศจากสิง่ปกคลุม ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคารร้อยละ 57.34 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 
2.3.10 พ้ืนที่สีเขียว 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 851 คน จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 859.75 

ตร.ม. โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคารขนาด 428.25 ตร.

ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 365.70 ตร.ม. 

 

 
โครงการมีจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามมาตรการ 
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2.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

2.4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

 
- 

 
- 

 
- 

 
2.4.2 สาธารณสุข 

 
- 

 
- 

 
- 

2.4.3 ด้านสุขภาพ 
2.4.3.1 ด้านสุขภาพกาย 
1. คุณภาพอากาศ 
1. ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้

สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  
2. จัดระบบจราจรให้ชัดเจนรวมถึงควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พัก

อาศัย  

 
 
 
-โครงการติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
 
-โครงการจัดระบบจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่รวม 859.75 

ตร.ม. และเลือกพันธ์ุไม้ที่ปลูกให้สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอก
ไซต์ที่เกิดจากยานพาหนะของโครงการได้อย่างเพียงพอ  

4. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยการฉีดล้างถนนเป็นครั้ง
คราว 

-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
 
 
-โครงการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนตามความเหมาะสม 

ภาคผนวก 9 

2. คุณภาพน้ำ 
1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศ (Aeration activated 

sludge process) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 150 
ลบ./วัน เพ่ือบำบัดน้ำเสียจากโครงการปริมาณ 142.72 ลบม. / 
วัน มีประสิทธิภาพในการบำบัดร้อยละ 92 บำบัดน้ำเสียได้
มาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข มีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน  
20 มก. / ล.  

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีให้ความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3. ประสานงานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุกเดือน 

 
-โครงการจัดให้มรีะบบบำบัดแบบเติมอากาศ (Aeration activated 
sludge process)  และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำตามมาตรการ 
 
 
 
 
-โครงการมีเจ้าหน้าท่ีให้ความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 
-โครงการมีการประสานงานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดตามความเหมาะสม 

  
ภาคผนวก 5,9 

 

การคมนาคม 

1. ติดต้ังป้ายสัญญาณจราจรให้ชัดเจนทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ

บริเวณโครงการใหช้ัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี

ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้าออก

โครงการสามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย  

 

-โครงการติดต้ังป้ายสัญญาณจราจร และป้ายต่างๆ บริเวณพ้ืนที่

โครงการชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก

ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในการเข้า – ออก โครงการไม่เกิดการตัด

กระแสจราจร โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและ

รวดเร็ว เพ่ือลดปริมารการจราจรที่อาจมีการสะสมบนถนน

สุขุมวิท  

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากข้ึน

เน่ืองจากตำแหน่งที่ต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าสถานี

อ่อนนุช ซึ่งอยู่บนถนนสุขุมวิทซึ่งอยู่ทางด้านหน้าโครงการ และ

สามารถเชื่อมต่อกับระบบรถไฟใต้ดินได้สะดวก 

-โครงการมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่

ผู้พักอาศัยภายในการเข้า – ออก โครงการ 

 

 

 

-โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชน 
เน่ืองจากตำแหน่งที่ต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าสถานีอ่อน
นุช 
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การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีถังมูลฝอยประจำชั้น ขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูล

ฝอยแห้ง 2 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้บริเวณข้างโถงลิฟต์
ของทุกชั้นที่มีห้องพักและในแต่ละวันจะจัดให้พนักงานรวบรวม
มูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่ง
ตั้งอยู่ที่ชั้นล่างของโครงการ เพื่อให้รถเก็บมูลฝอยของเขตวัฒนา
มาจัดเก็บ  

2. จัดให้มีถังรับมูลฝอยอันตรายขนาด 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง ต้ังไว้
ที่ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม โดยในแต่ละวันพนักงานทำความ
สะอาดจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงพลาสติกสีส้มนำไป
รวมไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง ท่ีต้ังอยู่
ภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้สำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บ
ไปกำจัดทุกวันที่ 1 และวันที่ 15 ของทุกเดือน  

 
-โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยประจำชั้น ไว้บริเวณข้างโถงลฟิต์ของทุกชั้นที่
มีห้องพัก และให้พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ  
 
 
 
-โครงการจัดให้มีถังรับมูลฝอยอันตรายจำนวน 1 ถัง ต้ังไว้ที่ด้านหน้า
ห้องพักมูลฝอยรวม โดยในแต่ละวันพนักงานทำความสะอาดจะเก็บ
รวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงพลาสติกสีส้ม  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไปโดย

ให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3/4 ของถุง 
4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการจะมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย  

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของโครงการ   
6. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอวันละ 1 

ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค  
7. ห้องพักมูลฝอยจะมีฝาปิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย

และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บ
ขนมูลฝอยเท่าน้ัน  

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมมีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างถังพัก
มูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป  

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณที่ท้ิงมูลฝอยแต่
ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

10. ประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้เก็บมูลฝอย จากโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง  

11. ประสานงานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถนำกลับไปใช้ได้อีก 

-โครงการมีการจัดการในการเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณหรือ
น้ำหนักมากเกินไป 
-โครงการรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ และมัดปากถุงให้แน่นเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
-โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของโครงการ 
-โครงการมีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 
-โครงการจะปิดห้องพักมูลฝอยมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย 
และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่าน้ัน 
-โครงการมีจัดบริเวณพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม โดยมีท่อรวบรวมน้ำจาก
การล้างถังพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
-โครงการจัดมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณที่ท้ิงมูลฝอย
แต่ละชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 
-โครงการประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยอย่าง
สม่ำเสมอ 
-โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยนำสิ่งของที่ยังนำกลับมาใชไ้ด้ ใช้อย่าง
คุ้มค่า และหากไม่ต้องการแนะนำให้ขายร้านขายของเก่า 
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การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการให้เป็นไปตาม

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที ่ 47 
(พ.ศ. 2540) และฉบับที ่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

 
-โครงการจัดให้มรีะบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการให้เป็นไป
ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ. ศ. 2522 รวมถึงข้อบัญญัติของ
กรุงเทพมหานครเรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

− ติดตั ้งระบบท่อยืนภายในอาคารจ่ายน้ำจากเครื ่องสูบน้ำ
ดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล โดยมีความดันใช้
งานในช่วง 4.5 - 6.9 บาร์และท่อยืนดังกล่าวจะต่อเข้ากับ 
FIRE DEPARTMENT CONNECTION ท ี ่ผน ั งด ้านหน ้าของ
โครงการ โดยจะรับน้ำจากรถดับเพลิงสถานีพระโขนง 

− ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 25 มม. ยาว 30 ม. และวาล์ว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 มม. สำหรับตำรวจดับเพลิงใช้ 

− ถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 7 กิโลกรัม ทุกระยะรัศมไีม่
เกิน 30 เมตร ซึ่งจะติดต้ังไว้ภายในตู้ FHC ในแต่ละชั้น 

− หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4.0 × 2.5 × 2.5 
น้ิว จำนวน 2 หัว เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง สำหรับรับน้ำจาก
รถดับเพลิงเข้าถังเก็บน้ำ และสำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงอัด
เข้าระบบดับเพลิงภายในอาคารอยู่ด้านหน้าอาคารเพื่อรับน้ำ
จากรถดับเพลิง 

− บันไดหนีไฟ มีรายละเอียดดังน้ี  
1) บันได ST1 จากชั้นใต้ดิน-ชั้นดาดฟ้า ขนาดกว้าง 1.5 ม.  
2) บันได ST2 จากชั้นใต้ดิน-ชั้นที่ 19 ขนาดกว้าง 0.9 ม. 

 
 
 
-โครงการติดต้ังระบบท่อยืนภายในอาคารจ่ายน้ำจากเครือ่งสูบน้ำ
ดับเพลิง โดยท่อยืนดังกล่าวจะต่อเข้ากับ FIRE DEPARTMENT 
CONNECTION ที่ผนังด้านหน้าของโครงการ โดยจะรับน้ำจาก
รถดับเพลิงสถานีพระโขนง 
 
-โครงการมีตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
 
 
-โครงการมีถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ติดต้ังไว้ภายในตู้ FHC ในแต่ละ
ชั้น 
 
-โครงการมีหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร จำนวน 2 หัว เป็นหัวรับน้ำ
แบบ 2 ทาง สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงเข้าถังเก็บน้ำ และสำหรับรับ
น้ำจากรถดับเพลิงอัดเข้าระบบดับเพลิงภายในอาคารอยู่ด้านหน้าอาคาร 
เพ่ือรับน้ำจากรถดับเพลิง 
 
-โครงการมีบันไดหนีไฟจากชั้นใต้ดิน-ชั้นดาดฟ้า และบันไดหนีไฟจากชั้น
ใต้ดิน-ชั้นที่ 19 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 

− โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงพร้อมโถงลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 
1 แห่ง เป็นลิฟต์โดยสารตัวที่ 3 อยู่ติดกับโถงลิฟต์ดับเพลิง 
สามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกชั้น 

− จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้า เป็นลาน
คอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่ 100 ตาราง
เมตร 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

− Fire Alarm Control Panel: FCP เป็นจุดศูนย์รวมการ รับ-
ส่ง สัญญาณเพ่ือแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

− Smoke Detector ติดต้ังไว้ในห้องพักทุกห้อง สำนักงานห้อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องปั้ม ห้องชุดพักอาศัย โถงทางเดินและโถง
ลิฟต์ 

− Heat Detector ติดต้ังบริเวณทางรถว่ิงและที่จอดรถห้องน้ำ 
และห้องพักมูลฝอย 

− Fire Alarm Manual Station สำหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ
ไหม้ติดต้ังอยู่บริเวณโถงบันได - Fire Alarm Bell จะติดต้ังไว้
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station  

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการบริเวณพ้ืนที่สีเขียวริมรั้ว
โครงการ ขนาดพ้ืนที่ 217.65 ตร.ม. สามารถรองรับคนได้ 870 
คนซึ่งเพียงพอสำหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มจีำนวน 851 
คน  

-โครงการมีลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 แห่ง เป็นลิฟต์โดยสารตัวที่ 3 อยู่ติด
กับโถงลิฟต์ดับเพลิง สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา และจอดได้ทุกชั้น 
 
-โครงการมีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้า เป็นลานคอนกรีต
เสริมเหล็ก  
 
 
-โครงการมีระบบเตือนอัคคีภัย Fire Alarm Control Panel: FCP เป็น
จุดศูนย์รวมการ รับ-ส่ง สัญญาณ เพ่ือแจ้งเหตุให้ทราบทั่วถึง 
-โครงการติดต้ัง Smoke Detector ไว้ในห้องพักทุกห้อง 
 
 
-โครงการติดต้ัง Heat Detector ติดต้ังบริเวณทางรถว่ิงและที่จอดรถ
ห้องน้ำ และห้องพักมูลฝอย 
 
-โครงการติดต้ัง Fire Alarm Manual Station สำหรับสง่สัญญาณเตือน
ไฟไหม้อยู่บริเวณโถงบันได 
 
-โครงการจัดให้มีจุดรวมคน บริเวณพ้ืนที่สีเขียวริมรั้วโครงการ สามารถ
รองรับคนซึ่งเพียงพอสำหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการทีม่ี 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใชง้านได้อยู่

เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการ
แก้ไขทันที 

-โครงการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ 
 

ภาคผนวก 9 
 
 

2.4.3.2 สุขภาพทางจิต 
1. การระบายน้ำ 
1. จัดทำร่องระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ รวบรวมน้ำเข้าสู่บ่อพัก

เพ่ือให้ตกตะกอนดิน โดยน้ำหลากท่ีเกิดจากพ้ืนที่โครงการจะสูบ
ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว เพ่ือระบายน้ำออกสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนสุขุมวิท  

2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุก
เดือน เพ่ือป้องกันมิให้เกิดการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 
 
-โครงการจัดทำร่องระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ รวบรวมน้ำเข้าสู่บ่อ
พักเพ่ือให้ตกตะกอนดิน เพ่ือระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
สุขุมวิท 
 
-โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำ เพ่ือ
ป้องกันมิให้เกิดการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 
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2. การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีถังมูลฝอยประจำชั้น ขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูล

ฝอยแห้ง 2 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้บริเวณข้างโถงลิฟต์
ของทุกชั้นที่มีห้องพักและในแต่ละวันจะจัดให้พนักงานรวบรวม
มูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่ง
ตั้งอยู่ที่ชั้นล่าง (รูปที่ 3) เพื่อให้รถเก็บมูลฝอยของเขตวัฒนามา
จัดเก็บต่อไป  

2. จัดให้มีถังรับมูลฝอยอันตรายขนาด 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง ต้ังไว้
ที ่ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในแต่ละวัน
พนักงานทำความสะอาดจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่
ถุงพลาสติกสีส้มนำไปรวมไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 

 
-โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยประจำชั้น ไว้บริเวณข้างโถงลฟิต์ของทุกชั้นที่
มีห้องพัก และให้พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ  
 
 
 
-โครงการจัดให้มีถังรับมูลฝอยอันตรายจำนวน 1 ถัง ต้ังไว้ที่ด้านหน้า
ห้องพักมูลฝอยรวม โดยในแต่ละวันพนักงานทำความสะอาดจะเก็บ
รวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงพลาสติกสีส้ม  
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ภาคผนวก 9 
 
 
 



โครงการ เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ                                                                                                               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ  
 

33 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
จำนวน 1 ถัง ที่ต้ังอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้สำนักงาน
เขตวัฒนามาจัดเก็บไปกำจัดทุกวันที่ 1 และวันที่ 15 ของทุกเดือน 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไปโดย
ให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ ¾ ของถุง  

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการจะมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย  

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของโครงการ  
6. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอวันละ 1 

ครั้งเพ่ือ ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค  
7. ห้องพักมูลฝอยจะมีฝาปิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย

และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บ
ขนมูลฝอยเท่าน้ัน  

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จะจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการ
ล้างห้องพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย  

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย
แต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม  

10. ประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้เก็บมูลฝอย จากโครงการ
อย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง  

11. ประสานงานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก 

 

 
 
-โครงการมีการจัดการในการเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณหรือ
น้ำหนักมากเกินไป 
-โครงการรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ และมัดปากถุงให้แน่นเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
-โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างของโครงการ 
-โครงการมีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 
-โครงการจะปิดห้องพักมูลฝอยมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย 
และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่าน้ัน 
-โครงการมีจัดบริเวณพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม โดยมีท่อรวบรวมน้ำจาก
การล้างถังพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
-โครงการจัดมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณที่ท้ิงมูลฝอย
แต่ละชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 
-โครงการประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยอย่าง
สม่ำเสมอ 
-โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยนำสิ่งของที่ยังนำกลับมาใชไ้ด้ ใช้อย่าง
คุ้มค่า และหากไม่ต้องการแนะนำให้ขายร้านขายของเก่า 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
3. สภาพเศษกิจและสังคม 
- ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบและ
ติดตามตรวจสอบตามท่ีเสนอรายงานอย่างครบถ้วน 

 
โครงการควบคุมให้มีการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบ 
และติดตามตรวจสอบตามท่ีเสนอรายงานอย่างครบถ้วน 

  

4. สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที ่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1, 5, 19 และชั้นดาดฟ้าโดยมี

พื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 859.75 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สี
เขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1.01 ตร.ม./คน (จำนวนผู้พัก
อาศัย 851 คน) โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 365.70 ตร.ม. ซึ่งพันธ์ุ
ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ อินทนิลน้ำ แคแสด กำแพงเงิน ขาไก่ด่าง 
เป็นต้น   

2. เลือกใช้โทนสีที ่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ  

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยภายในโครงการ
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 
-โครงการมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1, 5, 19 และชั้นดาดฟ้า 
 
 
 
 
 
-โครงการเลือกใชโ้ทนสีที่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ 
-โครงการดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 
 
-โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
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ภาคผนวก 9 
 

ภาคผนวก 9 
 

2.4.4 การอนุรักษ์พลังงาน 
- มาตรการโดยเจ้าของโครงการ  
1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 

2535 เนื ่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและมีความต้องการใช้
ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA  

 
 
-โครงการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรกัษ์พลังงาน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
2. ใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซ์ต้ังเวลา 

(Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงานเปิด-ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณ
ที่ใช้ไฟบางเวลา  

3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสาร
ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง  

4. โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์
ช่วยประหยัดไฟฟ้า และมีอายุการใช้งานยาวนาน อาทิ หลอดผอม
ประหยัดไฟ เป็นต้น  

5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต  

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 859.75 ตารางเมตร เพ่ือช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที่สะสมของพ้ืนที่ที่เป็นลานคอนกรีต เละจะถ่ายเทสู่ตัว
อาคารเวลากลางคืน 

7. ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที ่ม ีระบบปรับอากาศ 
โครงการจะเลือกให้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน เพื่อลดความ
ร้อนภายในห้อง และช่วยลดการใช้ไฟฟ้าของเครื่องปรับอากาศ  

8. ติดตั ้งระบบไฟฟ้าในพื้นที ่สีเขียวและทางเดินของโครงการเป็น 2 
ระบบ เพ่ือปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จำเป็นในเวลาดึก ได้แก่ ไฟ
ส่องต้นไม้เพื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พัก
อาศัย  

9. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ คู่มือ จัดทำ
แผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

-โครงการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีช่วยประหยัดงาน 
 
 
-โครงการติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
สื่อสารต่างๆ ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
 
-โครงการติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย
ประหยัดไฟฟ้า และมีอายุการใช้งานยาวนาน 
 
-โครงการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของ
พ้ืนที่ที่เป็นลานคอนกรีต 
 
-โครงการทาสีผนังภายนอกอาคาร โดยเลือกใช้สีอ่อน หรอืสีที่ไม่ดูดรังสี
ความร้อน เพ่ือลดความร้อนภายในห้อง 
 
-โครงการติดต้ังระบบไฟฟ้าในพ้ืนที่สีเขียว และทางเดินของโครงการเป็น 
2 ระบบ เพ่ือปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จำเป็นในเวลากลางคืน 
 
 
-โครงการมีการจัดทำ ป้ายประกาศ ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน 

ภาคผนวก 4,9 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
 
 

ภาคผนวก 9 
 

ภาคผนวก 9 
 
 

ภาคผนวก 9 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
-  มาตรการโดยประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยให้ความร่วมมือ  

1. ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย โดยการ

จัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

อาทิ 

    - รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

    - ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศา

เซลเซียส 

- ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์รอ้น คอยล์

เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มฝีุ่นเกาะหนามาก

เกินไป เพ่ือเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 

 
-โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย 
 
 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
    - ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ 

 
    - ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน  
      คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะ 
      หนามากเกินไป 

  
ภาคผนวก 4,9 

2.4.5 สุนทรีภาพและทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 
1. ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 851 คน จัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวรวม 

859.75 ตร.ม. โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคารขนาด 
428.25 ตร.ม. และเป็น พื ้นที ่ปลูกไม้ยืนต้น 365.70 ตร.ม. ซึ่ง
ต้นไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ อินทนิลน้ำ หูกระจง เป็นต้น 

2. ดูแลสภาพพื ้นที ่ส ีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 
 
-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอ 
 
 
 
-โครงการดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม 
 
-โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย ไม่ให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

  
 

ภาคผนวก 9 
 
 
 

ภาคผนวก 9 
 

ภาคผนวก 9 



โครงการ เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ                                                                                                               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ  
 

37 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
2) การบดบังแสง 

-   มาตรการชดเชยความเสียหายเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รบัความเสียหาย
อันเน่ืองมาจากโครงการ คือ เมื่อเกิดเหตุข้ึนในระยะก่อสร้างสามารถ
แจ้งเรื่องได้ที่บริษัทชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด และเมื่อเกิดเหตุข้ึนในระยะ
ดำเนินการสามารถแจ้งเรื่องได้ที่สำนักงานนิติบุคคลของโครงการ ซึ่งนิติ
บุคคลจะเป็นผู้ประสานงานกับบรษิัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด  และหาก
ผลกระทบที่เกิดข้ึนเกิดการดำเนินการของโครงการ จะจา่ยเงิน
ค่าเสียหายให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข
ที่เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายกับบริษัท ชัยพัฒนา
ทีดิ่น จำกัด ท้ังน้ี ทางบริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายอันเกิดจากการดำเนินการของโครงการ ในช่วง 3 ปีแรกเมื่อจด
ทะเบียนอาคารชุด 

 
-โครงการมีมาตรการชดเชยความเสียหายเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ และหากผลกระทบที่เกดิข้ึนเกิดการ
ดำเนินการของโครงการ จะจ่ายเงินค่าเสียหายให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหาย ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่
ได้รับความเสียหายกับโครงการ 

  

3) การบดบังทิศทางลม 
1. ข้ันตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร 

ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึงการประหยัด
พลังงานและลดแรงต้านทางลมซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่
สำคัญ 

2. มาตรการชดเชยความเสียหายเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ คือ เมื่อเกิดเหตุข้ึนในระยะ
ก่อสร้างสามารถแจ้งเรื่องได้ที่บริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด และ
เมื่อเกิดเหตุข้ึนในระยะดำเนินการสามารถแจ้งเรื่องได้ที่สำนักงาน
นิติบุคคลของโครงการ ซึ่งนิติบุคคลจะเป็นผู้ประสานงานกับ
บริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด และหากผลกระทบที่เกิดข้ึนเกิดการ

 
-โครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ 
โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลมซึ่งเป็น
มาตรการลดผลกระทบทีส่ำคัญ 
 
-โครงการมีมาตรการชดเชยความเสียหายเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ และหากผลกระทบที่เกดิข้ึนเกิดการ
ดำเนินการของโครงการ จะจ่ายเงินค่าเสียหายให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหาย ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่
ได้รับความเสียหายกับโครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 
ปัญหา อุปสรรค และ

การแก้ไข 

 
หลักฐานและ

เอกสารประกอบ 
ดำเนินการของโครงการ จ่ายเงินค่าเสียหายให้กับบุคคลทีไ่ด้รับ
ความเสียหาย โดยหลักเกณฑ์และเงื่อนไขเป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายกับบริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด 
ทั้งน้ีทางบริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จำกัด จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายอันเกิดจากการดำเนินการของโครงการในช่วง 3 ปีแรก 
เมื่อจดทะเบียนอาคารชุด 

4) การบดบังคลื่นวิทยุ 
-   โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่ โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ 
โดยโครงการจะดำเนินการติดต้ังจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบเหล่าน้ีหลงัจากท่ีได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดำเนินการปรับ
จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้วและได้รับผลกระทบจากโครงการ ซึ่งเงื่อนไขการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ทั้งในการติดต้ังหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงเมื่อโครงการจดทะเบียนอาคารชุด  

 
- เพ่ือผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง  หากได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์  สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะ
เร่งพิจารณาหาทางแก้ไขร่วมกัน 

  

 
5) ความเป็นส่วนตัว 

 
- 

 
- 

 
- 

 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 3 
 

   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1  การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 แหล่งกำเนิดมลพิษโดยปกติมักเกิดจาก ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม สิ่งก่อสร้าง สถานที่ประกอบกิจการ

และยายพาหนะ ปัจจุบันการต่อตั้งชุมชนมีจำนวนมากขึ้นตามจำนวนประชากร ซึ่งสังเกตได้จากโครงการจัดสรร

ที่ดินเพื่ออยู่อาศัยที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี  ดังนั้นจึงปฏิเสธไม่ได้ว่าชุมชนเป็นแหล่งกำเนิดมลพิษที่มีความสำคัญ

แหล่งหนึ่ง ประกอบกับการขยายตัวทางเศรษฐกิจและความก้าวหน้าทางเทคโนโลยี (Economic Growth and 

Technology Growth) เป็นตัวเร่งทำให้ชุมชนขยายตัวมากยิ่งขึ้นไปอีก  ซึ่งการขยายตัวดังกล่าวมักแปรผันตรงต่อ

มลพิษท่ีจะเพิ่มสูงขึ้น 

 กรุงเทพมหานคร เป็นพื้นท่ีหนึ่งท่ีมีองค์ประกอบของการก่อให้เกิดมลพิษอย่างครบถ้วน  โดยเฉพาะท่ีพัก

อาศัยแนวตั้งท่ีมีความหนาแน่นของประชากรสูง  การจะควบคุมผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีอาจจะเกิดขึ้น  จำเป็นต้อง

มีระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ  ได้รับการออกแบบตามหลักวิชาการและสอดคล้องต่อบริบทขององคก์ร  

ดังนั้นการตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภค  จึงมีความสำคัญอย่างยิ่งต่อการควบคุมดูแลผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม ด้วยเหตุดังกล่าวจึงเป็นท่ีมาของมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ซึ่งส่วนใหญ่จะ

ลักษณะที่กำหนดให้โครงการมีการติดตามตรวจสอบ  ตรวจวิเคราะห์ และบำรุงรักษา ให้ระบบสาธารณูปโภค

ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ท้ังนี้มาตรการติดตามตรวจสอบของโครงการ  ครอบคลุมในเรื่อง มลพิษทางอากาศ 

คุณภาพน้ำ น้ำใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึง

พอใจของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
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3.2  วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค  ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษส่ิงแวดล้อม  

ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

โครงการ เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ (ช่ือเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20 ช้ัน ถนนสุขุมวิท) 

3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ 

ประกอบไปด้วยการติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็ม

ประสิทธิภาพตลอดเวลา  เพื่อคงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีมีประสิทธิภาพ  โดยโครงการ

ได้กำหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ซึ่งครอบคลุมการทำงานของระบบสาธารณูปโภค

ที่เกี่ยวข้อง  ได้แก่ มลพิษทางอากาศ คุณภาพน้ำ น้ำใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร ระบบระบาย

อากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ  ทั้งนึ้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน  

ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดที่กล่าวมาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการ

รายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 ผลการติดตามแสดงในตารางท่ี 3.3.1 
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ตารางท่ี 3.3.1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

1. มลพิษทางอากาศ 
บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-จุดเก็บตัวอย่างอากาศก่อนและหลังเข้า
ระบบ EAPs 

- ประสิทธิภาพของระบบ EAPs ของโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 

 
 

- อยู่ระหว่างจัดงบประมาณ 

 
การตรวจมี

ค่าใช้จ่ายที่สูงทาง
โครงการมีการ

ควบคุมปริมาณรถ 
และการดับ

เครื่องยนต์ขณะ
จอด 

2. คุณภาพน้ำ 
  2.1 คุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-ถังปรับสมดุลของระบบบำบัดน้ำเสีย 
สำหรับอาคารชุดพักอาศัย 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 

 
 
 
 

- โครงการตรวจน้ำท้ิงตาม
มาตรการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

2.2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด 
บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-ถังเก็บน้ำใส ของระบบบำบัดน้ำเสีย
สำเร็จรูป สำหรับอาคารชุดพักอาศัย 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform 
- CO2 และ CH4 
- มิเตอร์ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 

 
 
 

- โครงการตรวจน้ำท้ิงตาม
มาตรการ 

 

 
 
 

 
3. น้ำใช้ 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 

 
 
 

- โครงการตรวจสอบการแตก
หรือรั่วซึมของท่อประปา 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

 
4. มูลฝอย 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

 
 

 
 
 

- โครงการตรวจสอบปริมาณมูล
ฝอยตกค้าง และดูแลความ
สะอาดเสมอ 

 

 
 
 

5. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - ตรวจสอบประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ระบบดับเพลิงประจำ
ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

 
 
 
 
 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง - มีแบตเตอรี่สำรองอยู่ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

 
 

3. ป้ายและเครื่องหมาย แสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน 
 
 

 
 

 
 

- โครงการตรวจสอบอุปกรณ์ใน
ระบบป้องกัน และสัญญาณ
เตือนอัคคีภัยให้ใช้งานได้เสมอ 

- โครงการตรวจสอบระบบจ่าย
ไฟฟ้าสำรอง ให้มีสภาพพร้อม
ใช้งานเสมอ 

- โครงการตรวจสอบป้าย 
เครื่องหมายสัญลักษณ์แสดง
ทางหนีไฟ และแผนผังให้อยู่
ในสภาพดีเสมอ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

 
 
5. ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง  - ตรวจสอบประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ระบบดับเพลิงประจำ
ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 

- หัวรับน้ำดับเพลิง - สภาพพร้องใชง้าน 

- เข้าถึงได้สะดวก 

- ถังเก็บน้ำใช้และน้ำดับเพลิง - สภาพของถัง 

- ระดับน้ำในถัง 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด 
(FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

5. บันไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

- โครงการตรวจสอบอุปกรณ์
ดับเพลิงแบบหิ้วได้ หัวรับน้ำ
ดับเพลิง ถังเก็บน้ำใช้และ น้ำ
ดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง
และ ตู้เก็บสายฉีดน้ำ (FHC) 
ตามระยะเวลาท่ีกำหนด 

 
 
 

- โครงการตรวจสอบบันไดหนี
ไฟ และเส้นทางในการหนีไฟ 
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง และมี
สภาพพร้อมใช้งานเสมอ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

 
6. การจราจร 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ มีสภาพดี พร้อม
ใช้งาน 

- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆมีสภาพดี พร้อมใช้งาน - ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 

 
 
 

- โครงการตรวจสอบป้าย
สัญญาณจราจรต่างๆ ให้อยู่
ในสภาพดีเสมอ 

 
 
 

 
7. ระบบระบายอากาศ 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง 

 

 
 

- โครงการตรวจสอบระบบ
ระบายอากาศ ไม่ให้มีวัตถุ 
หรือสิ่งกีดขวาง และมีสภาพ
ดีเสมอ 

 
 
 

 
8. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยูอ่าศัยภายในโครงการ 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-ผู้พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

 
 
 

 
 

- โครงการมีการติดตาม 
ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

9. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยูอ่าศัยขา้งเคียงโครงการ 
บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถ่ี 

-ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยข้างเคียงโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 

 
 

- โครงการมีการรับความคิดเห็น
ของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
ในการรับเรื่องราวต่างๆ เพ่ือ
นำมาแก้ไขปรับปรุง 

 
 

 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม  และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  



โครงการ เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ                               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ                                                                                                                                                                                 
 

49 
 

บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  และติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

4.1    สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

        จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการเดอะเพรสซิเดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ (ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 20ชั้น ถนนสุขุมวิท)  ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 มีมาตรการในด้าน 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสยีงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา ได้แก่ นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน้ำ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้น้ำ การบำบดัน้ำเสีย การระบายน้ำ การจดัการมูลฝอย 

การป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร การใช้ที่ดิน พืน้ท่ีสีเขียว 

4. คุณค่าต่อคณุภาพชีวิต ได้แก่ ด้านสุขภาพ การอนุรักษ์พลังงาน สุนทรีภาพและทัศนียภาพ 

พบว่า ทางโครงการได้มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ  เป็นส่วนใหญ่  แต่ยังคงมีบางมาตรการฯ อยู่ในระหว่าง
ดำเนินการให้ได้ครบถ้วน    แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความสำคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม   

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

จากการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะเพรสซเิดนท์ สุขุมวิท อาคาร เอ 
ประจำเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะดำเนินการ) ประกอบด้วย 
1. มลพิษทางอากาศ 2. คุณภาพน้ำ 3. น้ำใช้  
4. มูลฝอย 5. ระบบป้องกันอัคคีภัย 6. การจราจร 
7. ระบบระบายอากาศ 8. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
9. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยข้างเคียงโครงการ 
โครงการได้ปฏิบัติตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามระยะเวลาที่กำหนด 

ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง  รวมทั้งจะให้ความร่วมมือในการ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดต่อไป 
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สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

 โครงการ เดอะ เพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ 

 จัดทำรายงานโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะ เพรสซเิด้นท์ สุขุมวิท อาคารเอ 

 ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 ตำแหน่งท่ีตรวจวัด  น้ำเสียบ่อหนว่ง  

 
ดัชนี

คุณภาพ 

 
 

หน่วย 

 
ผลการตรวจวัด 

ค่า
มาตรฐาน 

 
       

24/07/67 22/08/67 24/09/67 21/10/67 19/11/67 18/12/67  
pH  7.2 7.4 7.3 7.0 7.3 7.5 5.5-9 
BOD mg/l 40.4 37.0 31.0 11.6 9.6 30.0 <30 
Suspended 
Solids 

mg/l 6.4 10.8 9.4 8.6 5.3 9.8 <40 

TDS mg/l 363 292 263 212 229 346 <500 
Settleable 
solids 

ml/l <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.5 

Sulfide mg/l 4.6 1.7 0.94 <0.50 <0.50 0.96 <1.0 
TKN mg/l 55.7 53.3 47.8 37.9 25.7 62.8 <35 
Grease 
and Oil 

mg/l ND ND 5 ND <3 <3 <20 

 

ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง United Analyst and Engineering Consultant Co.,Ltd. 

รายละเอียดเกี่ยวกับบริษัทตรวจวัดและวิเคราะห์ เลขที่ทะเบียนผู้วิเคราะห์ อยู่ใน ภาคผนวก 5,6,7 
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